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Planliche Festsetzungen

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)

= == == o= == == == (Grenze raumlicher Geltungsbereich

EaNelslNelNeisl  Baugrenze

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft hier: MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland
mit Anschluss an den Waldrand.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft hier: MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft hier: MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griunland
mit Anschluss an den Waldrand.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft hier: 3-reihige wild auswachsenden Hecke undMaRig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland.

Textliche Festsetzungen
gemalR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: SO Photovoltaik-Freiflachenanlage

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen, einschlie3lich
Trafostation, Wechselrichter, Ubergabestation und Energiespeicher.

Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflhrungsvertrag
verpflichtet.

1.2 Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Die festgelegte Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” wird auf einen Zeitraum von 40 Jahren nach Anlageninbetriebnahme
beschrankt. Nach endgultiger Betriebsaufgabe ist die Anlage innerhalb einer Frist von 6 Monaten
zurtickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung wird
landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt, wo dies im Hinblick auf
sich entwickelnde Biotope nach § 30 BNatSchG zulassig ist.

2 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,5 (§19 BauNVO)

5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

V1: Keine Pflanzung héherer Baume oder Straucher (>3 m) im Bereich zu angrenzenden
Offenlandflachen (Westen), mit Ausnahme erforderlicher Erhéhung zum Blendschutz.

V2: Kein Beginn der Bauarbeiten in der Vogelbrutzeit von Anfang Marz bis Ende September

V3: Keine Eingriffe in den Brachebereich mit Geblisch wahrend der Vogelbrutzeit von Anfang Marz
bis Ende September

V4: Erhalt und Verbesserung des vorhandenen Lebensraums durch Optimieren der bestehenden
Gehdlzstrukturen.

V5: Keine Arbeiten in den angrenzenden Flachen zum Brachebereich mit Gebusch wahrend der
Vogelbrutzeit von Anfang Marz bis Ende September

V6: Vermeidung von Erschitterungen und Larm in einem Bereich von 10 m zum Waldrand, im
Falle von Erschitterungen 20 m , vor allem wahrend der Wochenstubenzeit von Mai bis Juli

V7: Notwendige Arbeiten in diesem Bereich ab Mitte September bis Ende Oktober oder von Mitte
Marz bis Ende April (Zahn et al. 2021)

Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstidnde gemaR Art 47 u. 48
AGBGB einzuhalten:

Geholze bis 2,0 m H6he min. 0,5 m
Geholze Uber 2,0 m Hohe min. 2,0 m
bei starker Verschattung min. 4,0 m

2. Denkmalpflege

Archaologische Bodendenkmaler geniefien den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfliihrung des Projektes betrauten Personen
missen darauf hingewiesen werden, dass bei Aullenarbeiten auftretende vor- und
frihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

3. Bodenschutz

Alle Baumaflinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren.

Mitteilungspflichten geman Art. 1 BayBodSchG

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Landratsamt Cham - Umweltschutz) zu benachrichtigen.

Bei Bau- und Instandhaltungsarbeiten ist darauf zu achten, dass diese bodenschonend ausgefiihrt

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Arnschwang hat in seiner Sitzung am 20.03.2023 auf der Grundlage des § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes , Solarpark-Biotop ,,Auf der Eben* gefasst. Im Folgenden wird das Vorhaben als

,Photovoltaik-Freiflachenanlage ,Auf der Eben* bezeichnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Arnschwang, den __ . .2024 Michael Multerer 1. Burgermeister

2. Friihzeitigen Beteiligung der Behorden der Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 20.03.2024 bis einschlieRlich 22.04.2024 durchgefuhrt.

Arnschwang,den . .2024 Michael Multerer 1. Birgermeister

3. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhdrung hat der Gemeinderat den Entwurf des

N , Bei der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflachen der aufaestinderten Solarmodule in werden. Insbesondere Verdichtungen, Verunreinigungen und Umlagerungen des Bodens sind zu vorhabenbezogenc?r? Bebauungsplanes in der in der Fassungvom __ . .2024 in der Sitzung am
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und gen run o der au’g , , vermeiden, um Funktionen des Schutzgutes als Standort fiir landwirtschaftliche Nutzung zu . .2024 gebilligt.
Landschaft hier: Entwicklung eines naturnahen Uferbereichs senkrechter Projektion, einschlieRlich der Nebenanlagen zu berlcksichtigen. Abbildung: Zeitfenster Baumafnahmen erhalten. _
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassungvom . .2024 wurde
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Bdden zu gewahrleisten bzw. wiederherzustellen mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ___ . .2024 bis ___ . .2024 o6ffentlich
Gemessen wird ab der Oberkante des natiirlichen Gelindes. (Rekultivierung), wird eine Bodenkundliche Baubegleitung und ein Bodenschutzkonzept nach DIN ausgelegt.
T 19639 empfohlen. Dies gilt auch fir den Riickbau der Anlage.
~~~~~~~~~~~~~~~ Bestehende StraBenverkehrsflache Wandhchen:
_______________________ Trafo- und Ubergabestation / Wechselrichter / Energiespeicher max 3,50 m 4. Gewasserschutz
Oberkante der Solarmodule max 3,80 m Das WWA Regensburg weist in seiner Stellungnahme vom 18.04.2024 darauf hin, dass verzinkte Arnschwang, den ___._ 2024 Michael Multerer 1. Blirgermeister
Rammprofile oder Erdschraubanker nur eingebracht werden dirfen, wenn die Eindringtiefe tUber
_____________________________________ Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Unterkante der Solarmodule Uber Gelande min 0,80 m dem héchsten Grundwasserstand liegt. Dieser ist durch Baugrunduntersuchungen zu ermitteln.
T T Unterkante im Uberflutungsbereich min 1,00 m AIternatiy sind a.ndere Materialien (z.B.“unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium, Zink-Aluminium- 4. Satzung
Magnesium Legierung) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden.
Abgrenzung Batteriespeicherplatz b ) ) ) ) Die Gemeinde Arnschwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2024 den
as WWA Regensburg weist ebenfalls darauf hin, dass es durch die Hanglage zu wild vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom . .2024, gemaR § 10 Abs. 1

(AwSV sowie 8 62 des Wasserhaushaltsgesetzes beachten). 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE abflieRendem Wasser kommen kann.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

BauGB als Satzung beschlossen.

Die FlieRwege des wildabflieRenden Wassers sind in folgender Karte dargestellt.

Anpflanzungen Baum 5m Kronendurchmesser Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Einfriedungen gemal der Bestimmung sind innerhalb des Sondergebietes auch auferhalb der

Anpflanzungen Baum 10m Kronendurchmesser Baugrenze zulassig. Arnschwang, den___._ 2024 Michael Multerer 1. Blrgermeister

Anpflanzungen 2-reihige Hecke 5. Inkrafttreten

heimische Gehdlze nach Pflanzliste - 3m breit 4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) .
Bereiche von Der vom Gemeinderat als Satzung beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am
Anpflanzungen 3-reihige Hecke 4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen Vermeldungsmabnahmen . .2024 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
heimische Gehdlze nach Pflanzliste - 5m breit Solarmodule: Abbildung: VermeidungsmaRnahmen Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seil diesem Tage zu
. ' ) o o Entlang der Strallenbdschung und dem Grinstreifen an der Stralennordseite, sowie im Bereich den leichen Dienststunden in der Gemeinde Arnschwang z.u jedermanns Einsicht bgreit gehalten
Anpflanzungen mehrreihige Hecke Nordabweichung: -15% und +15 und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der

des wasserfuhrenden Grabens, sind alle BaumaRnahmen mit einer biologischen Baubegleitung

Attle @ HEREEE

heimische Gehdlze nach Pflanzliste - 8m breit Neigung: 15° bis 20° abzusprechen. vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
) sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Energiespeicher
Wassersensibler Bereich,
Verwendung verzinkter Rammprofile grundsétzlich unzuléssig Dachneigung: 0° bis 25°
Dachdeckung: Zink- und Kupferbedachung ist unzulassig _ B _
Arnschwang,den . .2024 Michael Multerer 1. Blrgermeister
Dachuberstand: max. 0,50 m
4d__\ Einfahrtsbereich 6 m breit
Wandhohen max. 3,0 m
ggéﬁ% ll(therfIu'tubngsberelc;tl HW 100 (uberschlagige Ermittlung), 4.2 Einfriedungen SATZUNG
eine Einbauten zulassig Art/ Ausfiihrung: Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Zaunhdhe: max. 2,50 m ab natiirlichem Gelande Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage ,,Auf der Eben“
. . i Sockel: unzulassig | | Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB In Verbindung mit Art. 23 ff. der
PIanIIChe Hlnwelse Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barriere darstellen, d.h. mit Der Wassersensible Bereich kennzeichnet den nattifichen Einflussbereich des Wassers. in dem Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO hat der Gemeinderat der Gemeinde
mindestens 15 cm Bodenabstand, sie sind dem natiirlichen Geléndeverlauf weitgehend os durch Hochwasser an Flissen und Bachen oder hoch anstehendes Grundwasser zu Arnschwang den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom __ . .2024 als
. , , , anzupassen und mit gebietseigenen Kletterpflanzen zu begriinen. - - . . Satzung beschlossen.
4 \ Einfahrtsbereich 6 m breit, optional Uberschwemmungen und  Uberspilungen  kommen  kann. Im  Unterschied zu
___________________________ Zaun, optional 4.3 Gestaltung / Anordnung der Modultische 2:; ngeabsesr? Ez:zz:ﬁnﬂachen kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses - ) )
’ Reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung. § 1 Raumlicher Geltungsbereich
. Bei der Errichtung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
B B B B Biotop, auBerhalb Geltungsgrenzen Die Modultische sind in anndhernd parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Transformatoren, Lithium-lonen-Speicher) ist die Anlagenverordnung (AwSV) sowie § 62 des Fur den radumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Lageplan
) Mindestabstand von 3,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten. vom . .2024 maRgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.
O Bestehende Uberfahrt 5 m breit ) , . . . , . . R
Es sind keine Einbauten im Bereich der markierten Uberflutungsgebiete zulassig, eine Uberbauung . . .
mit Bodenabstand von min 1,00 m ist jedoch zulassig. 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen .
e .®- ® ® Wanderweg, auRerhalb Geltungsgrenzen . , . . e e Die durch die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der § 2 Bestandteile der Satzung
Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirfen nur eingebracht werden, wenn die Eindringtie- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insbesondere Staub) sind zu dulden.
Gewasser Ill. Ordnung fe Uber dem hdchsten Grundwasserstand liegt. Dieser ist durch Baugrunduntersuchungen zu ermit- Verfahrensvermerke
[ b teln. Alternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium, Zink-Alumini- 6. Sonstiges Obersichtsplan M = 1 : 5.000 vom 2024
um-Magnesium Legierung) oder andere Grindungsverfahren zu verwenden. ) S —
Die Bayernwerk Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 18.04.2024 darauf, dass sich im Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil vom . .2024
Planungsgebiet ein 400 V Hausanschlusskabel befindet. Der Schutzzonenbereich betragt bei ) ) B
4.4 Anforderungen an Bauwerke Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die Textliche Festsetzungen mit Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom
Bauwerke im Bereich potentieller Flielwege bei Starkregen und im wassersensiblen Bereich sind ungehinderte Zufahrt, zu diesem Kabel muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. __._ 2024
konstruktiv so zu gestalten, dass bis zu einer Hohe von 25 cm Uber Gelande oberflachlich B. mit einem Minibagger, mdglich sind. Die Trasse der unterirdischen Versorgungsleitung ist von
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Bepflanzung freizuhalten. Tiefwurzelnde Straucher (z.B. Eingriinung) diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. § 3 Inkrafttreten

4.5 Anforderungen an Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe

Di h B lan tritt mit rtstiblichen Bekannt h in Kraft
Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft und leser vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kra

im Bereich offentlicher Einrichtungen missen so beschaffen sein und so errichtet, unterhalten,
betrieben und stillgelegt werden, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von
Gewassern nicht zu besorgen ist.

o’ Mafstab 1 :1.000
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Arnschwang, den . .2024 Michael Multerer 1. Blrgermeister
4.6 Gelandeveranderungen / Aufschiittungen

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch maximal 1,5 m abweichend vom natirlichen Gelande.

Im Umgriff von 3,5 m um den Batteriespeicherplatzes sind Stitzmauern bis 2,5 m Hohe, zuziglich
einer Absturzsicherung zuldssig um einen Betriebs- und Rettungsweg zu erstellen. Bezugshdhe ist

. der naturliche Gelandeverlauf.
Regelschnitt M = 1:100 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundsticke ist Ubergangslos
herzustellen.

Ubersichtsplan Geltungsbereich M =1 : 5.000
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5 3-reihige Hecke aus 2 3 7] Reihenabstand 4.7 Werbeanlagen und Beleuchtung .
2 heimischen Geholzen £ < Pflegeraum 2 i Werbeanlagen und Beleuchtung sind unzulassi Sondergeblet
I ca. 6,00 m T min350m 3 min 3,00 m 9 9 9 Photovoltaik-Freiflichenanlage ,,Auf der Eben*
\WS© ..
oo 4.8 Abstandsflichen

Die Anlage im Gesamten gilt als ein Bauwerk, Abstandsflachen nach Art 6 BayBO sind zwischen
max 3,80 m [ ________ Bl einzelnen Anlagenteilen (z.B. Trafos, Modultische) nicht einzuhalten. Im Ubrigen gelten die

| ‘ ) — Regelungen des Art 6 der BayBO Stand 01.08.2023.
IR Ty Gemeinde Arnschwang

Pflanzschema Dreireihige wildwachsende Hecke Zweireihige wildwachsende Hecke

0ST - 00T

Landkreis Cham

120 - 150
120 - 150

Planteil mit Verfahrensvermerken

Planungsstand: 22.01.2025

(Billigungs- und Auslegungsbeschluss)

Entwurfsverfasser

Mafstab 1 : 5.000
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