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BEGRUNDUNG

1 Einleitung

1.1 Aufstellungsverfahren

Der Gemeinderat Arnschwang hat in seiner Sitzung am 20.03.2023 auf der Grundlage des § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes , Solarpark-Biotop ,Auf der Eben* gefasst. Im Folgenden wird das Vorhaben
als ,Freiflachenphotovoltaikanlage ,Auf der Eben® bezeichnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __. . ortstblich bekanntgemacht.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir den Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung am __. .2024 gefasst und am __._ .2024 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der
friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom __._ .2024 bis einschliellich __. .2024 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Gemeinderat in der Sitzung am
__._.2024. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde in der Gemeinderatssitzung am __ . .2024 gefasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage ,Auf der Eben" wurde gemeinsam mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . .2024 bis einschlieBlich
__.__.2024 offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand gemall § 4 Abs. 2 BauGB die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung vom Gemeinderat in der
Sitzungam __._ .2024 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
. .2024.

Damit ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Solarpark-Biotop -
Auf der Eben® in Kraft getreten.

1.2 Anlass

Die Gemeinde Arnschwang stellt fur einen Bereich 6stlich von Grasfilzing, einem Ortsteil der
Gemeinde Arnschwang, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Sondergebiet
"Solarpark-Biotop - Auf der Eben® auf, um die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
zu ermoglichen. Zur Ausweisung gelangt nach § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®. Das vorliegende Bauleitplanverfahren soll
das Vorhaben bauplanungsrechtlich absichern und die Voraussetzungen schaffen, damit hier von
einem privaten Vorhabentrager eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden kann.
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Mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden mehrere Ziele verfolgt:

Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen.

Schonung fossiler und begrenzter Energietrager.

Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Stromerzeugung aus Verbrennung.
Reduzierung des CO2-Ausstol3es zum Schutz vor beschleunigter Klimaerwarmung.
Sicherung der dezentralen Energieversorgung.

Regionale Wertschdpfung.

Die folgende Grafik zeigt die Planetaren Belastungsgrenzen, d.h. wie viel der Planet Erde
ausgleichen kann und wo es Handlungsbedarf zum Handeln des Menschen gibt. Es ist
ersichtlich, dass der Klimawandel zwar ein Problem der Uberlastung des Planeten mit
Handlungsbedarf darstellt, aber bei weitem nicht das grofite. Der Verlust der Artenvielfalt,
sowie die Stickstoff und Phosphoremissionen stellen ein sehr groRes Problem dar.
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Abbildung Planetare Belastungsgrenzen, Bildquelle: http://www.pik-potsdam.de
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Die Entwicklung eines Solarfeld-Biotops verfolgt daher weitere Ziele:

Sinnvolle, multifunktionale Flachennutzung (energetisch und dkologisch)
Erhdhung der Artenvielfalt durch ein gezieltes Standortentwicklungskonzept
Beitrag zur Biotopvernetzung

Einbindung der Solarfelder in die umgebende Landschaft

Positive Offentlichkeitswirkung und Akzeptanzsteigerung

Die Modultische werden aufgestandert, hierzu werden Metallpfosten in eine Tiefe bis zu ca.
2,5m gerammt oder geschraubt. Der gesamte erzeugte Solarstrom wird in das 6ffentliche
Stromnetz eingespeist.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes das Sondergebiet
"Solarpark-Biotop - Auf der Eben® wird gleichzeitig der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Arnschwang gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

Die Planbearbeitung wird vom Planungsbiro Siebold, Steinlohe 62, 93464 Tiefenbach
durchgefiihrt, der naturschutzfachliche Teil durch das Bliro Percas-Fauna, Lerchenweg 6,
92539 Schoénsee.

Die Planungsgrundlage bildet das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 Nr. 221).

1.3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat den Zweck, flr seinen raumlichen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen (§ 8 Abs. 1
BauGB), um auf dieser Grundlage insbesondere

die Aufteilung und Bebauung der Baugrundstlicke und

die Erschlieung sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen sowie textlichen
Festsetzungen. Zusatzlich ist gemall § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrindung beigefigt, in
der die Ziele, Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt
sind. Die Hinweise in der Begriindung dienen der Konkretisierung.

2 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die geplante Photovoltaikanlage des Vorhabentragers liegt etwa 1.200 m d&stlich von
Grasfilzing, einem Ortsteil der Gemeinde Arnschwang, der im Stiden des Gemeindegebietes
liegt.

Das Plangebiet schlief3t sich dstlich an Grasfilzing an, wobei die Flache, auf der Solarmodule
errichtet werden kdénnen, erst mit ca. 180 m Entfernung zur nachsten Wohnbebauung
beginnt. Innerhalb des Plangebiets befindet sich das Anwesen des Malihahmentragers.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. Waldflachen
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sowie kleinere Feldgehdlze, Hecken und ein wasserfihrender Graben.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt von einem Wechsel kleinteiliger Acker- bzw.
Wiesenflachen, die durch zahlreiche Strukturelemente zusatzlich gegliedert sind. Weiter
schlieen sich im dstlichen Umfeld Waldflachen an das Plangebiet an. Diese kleinteilige
Gliederung spiegelt auch das bewegte Relief wieder.

Abbildung Lage im Raum (Kartengrundlage OpenStreetMap)

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist identisch mit
dem Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Arnschwang.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das
Sondergebiet "Solarpark-Biotop - Auf der Eben“ umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn.
717, 922 und 741 der Gemarkung 5053 N6Rwartling, Gemeinde Arnschwang und hat eine
Grolie von insgesamt ca. 14,9 ha. Davon entfallen

ca. 2,2 ha auf das westliche Teilgebiet (FI.-Nrn. 741)
ca. 3,1 ha auf das ndrdliche Teilgebiet (FI.-Nr. 922). und
ca. 9,6 ha auf das sudliche Teilgebiet (FI.-Nr. 717).
An das Plangebiet grenzen folgende Grundstiicke:

Teilgebiet 1 (FI.-Nr. 717):
im Norden FI.-Nr. 719
im Westen FI.-Nr. 741 (Teilgebiet 3) und 719/1
im Sudden Fl.-Nr. 720, 716/1 und 963
im Osten FI.-Nr. 719
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Teilgebiet 2 (FI.-Nr. 922)
im Norden FI.-Nr. 875, 868/1, 869, 871, 872, 873, 874, 876 und 913
im Westen FI.-Nr. 719
im Suden Fl.-Nr. 719
im Osten FI.-Nr. 923

Teilgebiet 3 (FI.-Nr. 741)
im Norden FI.-Nr. 742
im Westen FI.-Nr. 741/1
im Suden FI.-Nr. 740
im Osten FI.-Nr. 717 (Teilgebiet 1) und 719/1

Alle Flurstucke liegen in der Gemarkung NoRwartling, Gemeinde Arnschwang.
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i ., vl
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Abbildung Teilgebiete mit angrenzenden Flurnummern

3 Vorbereitende und libergeordnete Planungen

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die
zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
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3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die
Aufgaben und Ziele sowie die Grundsatze fiir die Raumordnung verbindlich festgelegt und den
Bundeslandern vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene Grundsatze
erganzen konnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die
Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP), Stand 01.06.2023.

Das Landesentwicklungsprogramm enthalt in

Kapitel 6.2 Erneuerbare Energien folgende Ziele (Z), Grundsatze (G) und Begriindungen (B):
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschliel3en und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Mobglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden.

Zu 6.2.1 (B)Die verstérkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —
Windenergie, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im
lberragenden Offentlichen Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fiir den Anteil
der erneuerbaren Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen und bayerischen
Energie- und Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Im notwendigen Malle soll auf die Nutzung von Fldchen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.*

Zu 6.2.3 Um den Erfordernissen der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-,
Bundes- und EU-Ebene nachzukommen, miissen auch weitere Fldchen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten im notwendigen Malle zur Verfliigung gestellt werden. Die
bayerische Staatsregierung hat deswegen von der Erméchtigung gemal3 § 37c Abs. 2 EEG
Gebrauch gemacht. Die dritte Verordnung lber Gebote fiir Freiflichenanlagen vom 26. Mai
2020 sieht vor, dass bestehenden Gebote fiir Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich
benachteiligten Flachen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern
bezuschlagt werden kénnen. Das erforderliche Mal3 des Ausbaus in diesen Gebieten richtet
sich nach den energiefachlich definierten Zielen des Ausbaus erneuerbarer Energien.

Ein besonderer Vorteil beim Ausbau der Photovoltaiknutzung liegt darin, dass dieser
grundsétzlich in Mehrfachnutzung einer Flache mdglich ist und daher bereits bebaute
Flachen genutzt werden kénnen. Auf diese Weise kénnen Konflikte insbesondere mit dem
Landschaftsschutz sowie konkurrierenden Flachennutzungen vermieden werden und
Energie verbrauchsnah erzeugt werden.
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In Kapitel 7.1 Natur und Landschaft wird hierzu ausgefuhrt:
LEP 7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdaume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere
auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt
werden.

(Z) Ein zusammenhéangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Arnschwang im
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Weitere konkrete
Aussagen in Bezug auf das Planungsgebiet oder dessen Umgebung werden im
Landesentwicklungsprogramm jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich
mit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms angesehen werden
kann.

l. Ziele der Raumordnung
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Abbildung Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Broschilre des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie ,PV-Freiflachen naturvertrtaglich gestalten, nennt das Evaluierungssystem fur eine
umweltfreundliche und landschaftsvertragliche Energiewende (EULE) als Mdglichkeit die
Naturschutzpotenziale von PV-Freiflichenanlagen auszuschépfen und gleichzeitig die
Akzeptanz fir den Ausbau der Solarenergie zu beférdern. Mit Hilfe dieses
Zertifizierungssystems koénnen Standorte gezielt 6kologisch aufgewertet und fir die
Biodiversitat optimal entwickelt werden.

Die geplante Freiflachenanlage wird entsprechend des EULE-MalRnahmenkatalogs geplant
und ausgefiihrt. Eine Zertifizierung nach dem EULE-Zertifizierungssystem zur Bewertung der
Einbindung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Solarfelder) in Natur und Landschaft ist
angestrebt.
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Mit Hilfe von EULE wird die Biodiversitat von Solarfeldern geférdert, um eine Energiewende
im Einklang mit der Natur zu ermdglichen.

3.2 Regionalplan Region 11 Regensburg

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im
Landesentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung
einer Region zu steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie flr die kommunale
Bauleitplanung.

Fir die Gemeinde Arnschwang gilt der Regionalplan der Region 11 Regensburg in
Fassung gemaR sechster Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region
Regensburg vom 10.12.2019

Im Regionalplan der Region 11 Regensburg ist die Gemeinde Arnschwang als ,Allgemein
landlicher Raum mit Handlungsbedarf eingestuft.

Eine zentraldrtliche Einstufung liegt nicht vor, Arnschwang ist dem Nahbereich um das
Mittelzentrum Furth im Wald zugeordnet.

Regionalplan
Region Regensburg (11)

Karte 1
Strukturkarte mit Grundzentren

Domazlice (Taus)

Stand: 15. M&rz 2019

Ziele der Raumordnung
O Grundzentrum gemaB Regionalplan Regensburg

Wiedergabe staatlicher Planungsziele gem. LEP

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Allgemeiner landlicher Raum

Verdichtungsraum

Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf

Verbindung von Doppelzentren

Regionsgrenze

Landkreisgrenze
Gemeindegrenze

[[1T1ELL e0®

e Grenze des Truppeniibungsplatzes

Mafstab 1:500 000
0 5 10 15 20
Kilometer

Herausgeber: band Region
: uftragte und K. , Regierung der Oberpfalz
Kartengrundlage: Geodaten: © Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessun
(http://Idbv.bayern.de)

Abbildung Ausschnitt aus dem Regionalplan Region 11 Regensburg (Karte 1 Strukturkarte
mit Grundzentren)

Der Regionalplan der Region 11 Regensburg gibt bezlglich der Sicherstellung gunstiger
Energien folgendes vor:

.Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot
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sicherstellen. Die Energieversorgung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen
der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen Orten und an den
Entwicklungsachsen, zu verbessern.”

.In allen Regionsteilen soll ein ausreichendes, die Wettbewerbssituation der Wirtschaft
beglnstigendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge, vor allem der
Verkehrsinfrastruktur und der Energieversorgung, sichergestellt werden. Dies gilt in
besonderem Male fir den auf Grund seiner Randlage stark benachteiligten Landkreis
Cham.”

Der Standort der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. In einem Teilbereich befindet sich eine
Ausnahmezone flr Windkraftanlagen, die jedoch im Regionalplan nicht an dieser Stelle
aufgenommen wurde, da hier die Windverhaltnisse die Windkraftnutzung nicht beglnstigen.

Regionalplan
Region Regenshurg(11)

Karte 3 I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Landschaft und
Erholung a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungan
Blatt 4 [ Vonanggebiet fir Natur und Landschaft
a
j328:! Landschaftliches Worbehaltsgebiet mit Nummer
— G der Regl
Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
Stand: 01.08.2011 Schutzgebiate

Schutzzane im Naturpark

Verwaltungsglioderung
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—  Grenzan der kreisfreion Stadte und Landkreise
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Cham Kreisfreie Stadt oder Sitz eines Landratsamtes
iiee Berching  Kreisangeharige Gemeinde
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Abbildung Ausschnitt aus dem Regionalplan Landschaft und Erholung
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3.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Arnschwang sieht fir das Plangebiet eine

andere Nutzung vor. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit nicht
gemaR § 8 Abs 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anderung des FNP
ist daher erforderlich.

Diese Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs 3 BauGB.

Das Plangebiet ist bisher als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
dargestellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Flache fur Landwirtschaft nach §
1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO in eine Sonderbauflache (S) nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® umgewandelt.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gemeinde Arnschwang
Freiflachenphotovoltaikanlage ,Auf der Eben" Seite 11 von 22

Die Geholzbestande bleiben unverandert erhalten.

Abbildung Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Arnschwang

4. Bebauungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

4.1 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:

Technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur Erzeugung und Speicherung von
Solarstrom erforderlich sind.

Des weiteren wird ein Mischgebiet ausgewiesen (Flurnummer 718 und Teilbereich
Flurnummer 717). In diesem Gebiet befindet sich das ehemals landwirtschaftliche Anwesen
des Antragstellers. Die Festsetzung als Mischgebiet wird getroffen, um keine Planungslucke
zu lassen. Denkbar ware auch gewesen den Bereich der ehemaligen Hofstelle aus dem
Planungsgebiet herauszunehmen und die Gebaude weiterhin als sonstige Vorhaben nach §
35 Abs 4 zu behandeln.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung sind gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO stets
die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie die Zahl
der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlage anzugeben, wenn ohne ihre Festsetzung
offentlicher Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen. Das Mal der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO ist im vorliegenden
Bebauungsplan festgesetzt durch die GroRe der Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Héhe
der baulichen Anlagen.
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Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 festgesetzt.

Die Héhe der Solarmodule sowie der baulichen Anlagen ist mit max. 3,50 m festgesetzt, als
unterer Bezugspunkt fir die Hoéheneinstellung wird die natlrliche Gelandeoberflache
herangezogen, der obere Bezugspunkt ist die Moduloberkante.

4.1.3 Bauweise
Die Ausrichtung der Solarmodule erfolgt Richtung Stiden, Azimuth +-10°, die Neigung liegt
zwischen 15° und 20°.

Dachneigung der Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher
zwischen 0° und 15°.

Dachdeckung: Zink- und Kupferbedachung ist unzulassig

Dachiberstand: max. 0,50 m

4.1.4 Bebaubare und tiberbaubare Flachen

Die Sonderflache im Plangebiet hat eine GréRe von ca. 12,8 ha, hiervon entfallen auf
das Teilgebiet 1 ca. 1,3 ha, auf das Teilgebiet 2 ca. 9,0 ha und auf das Teilgebiet 3 ca.
2,5 ha.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gemal § 23 BauNVO begrenzt.
Anlagenteile sowie Nebenanlagen dirfen diese nicht lGberschreiten.

Einfriedungen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Eine Uberbauung von Flachen, die der Griinordnung vorbehalten sind, ist grundsatzlich
unzulassig.

4.1.5 Nebenanlagen

Dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.

4.1.6 Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen (Aufschittungen oder Abgrabungen) sind nur insoweit zulassig, als
diese im Zusammenhang mit der Erstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage stehen ,
oder auf denen Trafostationen errichtet werden sind auf max. 1,00 m abweichend vom
natlrlichen Geldndeverlauf begrenzt. Die Ubergdnge zum umgebenden Geldnde sind als
Bdschungen herzustellen.

Im Umgriff des Batteriespeicherplatzes sind Stitzmauern bis 2,5 m, zuziglich
Absturzsicherung zulassig.

4.1.7 Einfriedungen

Der Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird eingezaunt. Die Erforderlichkeit ergibt
sich aus Griinden der Gefahrenabwehr sowie der Vermeidung des Zutritts von Unbefugten,
dem Schutz vor Vandalismus und vor etwaigem Diebstahl. Weiterhin ist eine Einfriedung auch
aufgrund von versicherungstechnischen Anforderungen erforderlich. Einfriedungen bestehen
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Ublicherweise aus einem Zaun inklusive Ubersteigschutz mit einer Gesamthéhe von maximal
2,50 m. Die Ho6he der Zaunanlage ist entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.
Zusatzlich ist festgehalten, dass zwischen der Zaununterkante und dem naturlichen
Gelande ein Abstand von 15cm eingehalten werden muss, damit auch zukulnftig ein standiger
Wechsel von bodenlebenden Tierarten bzw. wenigfliegenden Vogelarten stattfinden kann.

4.1.8 Zeitliche Befristung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die im Geltungsbereich festgesetzte Nutzung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ befristet. Die Nutzungsdauer,
sowie die Verpflichtung zum Rickbau werden in einem Durchfuhrungsvertrag detailliert
geregelt.

Als Nachfolgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

4.1.9 Beleuchtung

Eine nachtliche Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieBlich deren
Nebenanlagen ist nicht zulassig.
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4.2 Flachenbilanz

Die Grofe des Geltungsbereiches umfasst ca. 19 ha und gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung Flache (m?) (%)
Sondergebiet (SO)

davon Teilbereich 1 (FINr 717 Teilflache und FINr 922) 102.864 54,5 %

davon Teilbereich 2 (FINr 922) 21.102 11,2 %
Mischgebiet (M — FINr 718) 9.004 4,8 %
unbebaute Flache (FINr 717 Teilflache) 4.195 2,2 %
Verbindungsstrae (FINr 719) 3.813 2,0 %
Extensivgriinland 28.891 15,3 %
sonstiges (Eingrinung und Zwischenflachen) 18.835 10,0 %
Gesamt 188.703 100,0 %

7506.36 m?

=
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- e
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5 Infrastruktur

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Wegenetz erreichbar, so dass die auliere
ErschlieBung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sichergestellt ist. Die Zufahrt kann
ausgehend von der Ortsstralie zu Grasfilzing 31 erfolgen.

Die Nutzung des Sondergebietes ist grundsatzlich nur mit einem geringen
Verkehrsaufkommen verbunden, ein Ausbau der vorgesehenen Zuwegung ist nicht
notwendig. In den ersten 6 bis 10 Wochen wahrend des Baus kann es vereinzelt zu einem
gréReren LKW- Lieferverkehr kommen, bedingt durch die Anlieferung der Solarmodule,
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Wechselrichter und  Energiespeicher. Jedoch ist insgesamt kein groferes
Verkehrsaufkommen zu erwarten, da Wartungsarbeiten nach erfolgter Errichtung der
Anlage regelmaflig durch einzelne Personen und eine Anfahrt durch Personenkraftwagen
erfolgen. Sofern einzelne Solarmodule einen Defekt aufwiesen und gegebenenfalls ein
Austausch erforderlich wirde, kénnen diese ebenfalls durch vergleichsweise kleine
Fahrzeuge angeliefert werden, ohne dass hiermit ein maRgebliches Verkehrsaufkommen
verbunden ist.

Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Betriebswege sind abhangig von der Aufstellung
der einzelnen Solarmodule. Um einen mdglichst effektiven Trassenverlauf im Plangebiet zu
gewabhrleisten, wird diesbezlglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzung
getroffen.

5.2 Ver- und Entsorgung
Trinkwasser

Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss
erforderlich.

Abwasser
Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist keine Abwasserentsorgung notwendig.

Niederschlagswasser

Das auf den Solarmodulen, Betriebswegen, Zufahrten und Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes breitflachig versickert, da der zu
erwartende Versiegelungsgrad als sehr gering einzustufen ist. Das Niederschlagswasser
reichert somit weiterhin lokal das Grundwasser an. Ein Umgang mit wassergefahrdeten
Stoffen findet innerhalb des Plangebietes nicht statt. Die Errichtung von wasserbaulichen
Anlagen zum Sammeln, Rickhalten, Reinigen und kontrollierten Einleiten oder Versickern
von Niederschlagswasser ist deshalb nicht erforderlich.

Strom

Der Anschluss soll an das bestehende Stromnetz erfolgen; hierfur ist die Errichtung von 5
Trafostationen vorgesehen.

Abfallentsorgung

Fiar den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System
der Abfallentsorgung erforderlich.

6 Blendgutachten

Ein Blendgutachten wird erstellt, wenn sich die Erforderlichkeit aus den Stellungnahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit ergibt und konkrete Immissionsorte benannt werden, die zu bertiicksichtigen sind.

7 Brandschutz

Bei einer sachgemalen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sicher und ermdglichen generell einen effektiven abwehrenden
Brandschutz.
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Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass die Erdkabel, die Anschlisse im Bereich
der Trafostation und an den Wechselrichtern sachgerecht angeschlossen werden und die
Erdkabel so unter Flur verlegt werden, dass ein Schutz vor mechanischen Beschadigungen
gegeben ist. Die Anlage wird nur durch einen Maschendrahtzaun abgesperrt, im Notfall kann
sich die Feuerwehr Zugang an beliebiger Stelle verschaffen.

Die geplanten Batteriespeicher werden auf einer befestigten Flache an der 6ffentlichen
Verkehrsflache positioniert um eine schnelle Zufahrt fir die Feuerwehr zu gewahrleisten.
Stellflache fir die Feuerwehr ist auf dem o&ffentlichen Weg vorhanden, eine allseitige
Zuganglichkeit der Batteriespeicher wird sichergestellt.

Der vorbeugende Brandschutz wird durch die technischen Vorkehrungen des
Stromspeichers gewahrleistet. Der Stromspeicher verflgt Uber ein Batteriemanagement-
System (BMS), das die einzelnen Batteriezellen tiberwacht und bei Uberhitzung das System
abschaltet. Zudem regelt das integrierte Thermomanagement (FlUssigkeitskiihlsystem) die
Klhlung der Batteriezellen.

Ein Brand findet im Inneren der abgeschlossenen Batterie statt. Ein Léschen ist deshalb dort
nicht mdéglich. Es ist nur méglich den Container von auf3en zu kuhlen und die Batterie
kontrolliert abbrennen zu lassen. Kontaminiertes Loschwasser fallt deshalb nicht an.

Ca. 500 m ostlich des Stromspeicher-Standorts befindet sich ein Weiher mit Zufluss und
einem Inhalt von ca. 1.000 m® fir die Loschwasserversorgung. Dieser Weiher kann bei
Bedarf auch noch zusatzlich durch den Transport mit Gillefassern mit Wasser beflillt
werden.

Sobald Brandgeschehen soweit abgeklungen ist, dass eine gefahrlose Offnung des
Containers mdglich ist, und einzelne Batterien aus dem Container gefahrlos enthommen
werden kénnen, werden diese in einen vorgehaltenen Stahlcontainer (Abfallcontainer) zum
weiteren abklhlen (kontrollierten abbrennen) verbracht.

Eine Gefahr des Entziindens der Solarmodule sowie der Gestelle besteht nicht.

Die ortliche Feuerwehr muss mit der Anlage und den fir die Brandbekampfung relevanten
Anlagenbestandteilen vertraut gemacht werden.

8 Archaologische Denkmalpflege

Es werden keine bekannten kartierten Bau- oder Bodendenkmaler durch die Planungen
beeintrachtigt.

Grundsatzlich gilt, dass archaologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum
Vorschein kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Tel.: 0941 595748-11 oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Cham, Tel.: 09971 78377 unverziglich zu melden
sind. Der Bautrager und alle an der BaumalRnahme beteiligten Personen sind hiervon vor
Beginn der BaumalRnahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
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Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 Sonstige Hinweise
Pflanzbeschrankungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit gefahrdet ist bzw. die
Reparaturméglichkeiten eingeschrankt sind. Baume und tief wurzelnde Straucher dirfen
aus diesem Grunde nur bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt
werden.

Grenzabstande fur Geholzpflanzungen

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische
Ausflihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 bis 52 zu beachten.
Angrenzend an landwirtschaftliche Flachen ist mit Bdumen ein Mindestabstand von 4,0
m und mit Straduchern ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Angrenzend zu anderen
Nachbargrundstiicken ist mit Baumen ein Mindestabstand von 2,0 m und mit Strauchern
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

10 Integrierter Grunordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Die erhohte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitdt machen im
Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen mittels Grinordnungsplan erforderlich. Der
Grinordnungsplan selbst soll mdgliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
auf Natur und Landschaft aufzeigen und durch die Festsetzung geeigneter MaRnahmen
zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich beitragen.

10.1 Allgemeines

Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen
Zielen der Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.

Arnschwang liegt im Landkreis Cham und gehért naturrdumlich gesehen zur Haupteinheit
D63 ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“. Das Plangebiet ist in der Naturraumeinheit 404
.Regensenke” zuzuordnen.
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Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
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Landshut

Beim Naturraum ,Regensenke” handelt es sich um eine strukturreiche, zunehmend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft. Er zeichnet sich durch grinlandgepragte
Niederungsbereiche sowie bewaldete Hanglagen und Kuppen aus. Die ,Regensenke” liegt
zwischen den hoher aufragenden Kdmmen des Hinteren Bayerischen Waldes im Nordosten
sowie dem Vorderen Bayerischen Wald und dem Falkensteiner Vorwald im Stidwesten. Die
unruhig gegliederte Muldenregion mit einer Héhenlage von 600 bis 700 m . NHN 6ffnet sich
nach Nordwesten zur Cham-Further-Senke bei 400 m . NHN und hebt sich im Stdosten an
der Landschaftsgrenze auf 700 m 4. NHN. Gneise und Granite bilden den Untergrund, die
Mulden und Niederungen bergen Reste tertidrer Verwitterungsdecken und pleistozéner
FlieRerden. Die Langsfurche des maandrierenden Regen wird vom sogenannten "Pfahl"
durchzogen, einem Quarz, der lokal als 20 bis 30 m hohes aus dem Untergrund
herausgewittertes Riff zu sehen und mit Kiefern-Birken-Bestanden bewaldet ist.

Weite Bereiche des WeilRen Regen und Regen sind als naturnah zu bezeichnen.
Bedeutende Lebensraume sind FlieRgewasser und deren Sdume, Feucht- und Nasswiesen,
Niedermoorbildungen sowie Mager- und Trockenstandorte. Der Anteil ausgewiesener
Schutzgebiete ist gering, jedoch sind gréfRere Flachen als national bedeutsame Flachen fiir
den Biotopverbund erfasst.

10.2 Planerische Aussagen zur Grinordnung

Vorrangig missen im Rahmen der Grinordnung die Standorte und Zielaussagen der im
Planbereich befindlichen Schutzgegenstande bzw. -gebiete bertcksichtigt werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald*.

Der Schutzzweck des § 3 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer
Bayerischer Wald® lautet:

»1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu verbessern,
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insbesondere
- erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchfigungen von Nalur und Landschaft zu verhindern,
- den Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu schiitzen,

- die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften und
Lebensrdume zu schiitzen,

2. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des fiir die unter § 1 (LSGVQO) genannten Naturrdume
typischen Landschaftsbilds zu bewahren,

3. eingetretene Schéden zu beheben oder auszugleichen,

4. zur Verhinderung von erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft unter
Berlicksichtigung einer nachhaltigen Energieversorgung durch Nutzung erneuerbarer
Energien die Errichtung von Windkraftanlagen natur- und landschaftsvertréaglich zu ordnen.*

Unter § 5 wird unter anderem folgendes Verbot formuliert:

»(1) Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verdndern oder dem in § 3 genannten besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
insbesondere alle Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushallts,
das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintrachtigen.”

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird mit der Errichtung des 0Okologisch
gestalteten Solarparks v. a. hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora und Klima /
Luft positiv beeinflusst.

Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt, jedoch entsteht durch die vorhandenen
arrondierenden Gehdlzbestande keine Fernwirkung. die sich auf bzw. um das Plangebiet
befinden, bleiben unverandert erhalten. In Teilbereichen wird die randliche Eingriinung um
die Sondergebiete erganzt, um die Einbindung in die Landschaft noch zu verbessern.

GemalR § 2 EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den
dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit.

Da keine weiteren Restriktionsflachen betroffen sind, kann von den Verboten nach § 5 geman
§ 67 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit Art. 56 BayNatSchG Befreiung erteilt
werden. .

10.3 Griinordnerische Festsetzungen

Die  Festsetzungen des integrierten  Grinordnungsplanes umfassen  sowohl
grunordnerische, als auch naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen:

10.3.1 grinordnerische MaBnahmen (zur Vermeidung bzw. Minimierung)

Ansaat der Flache unter den PV-Modulen mit einer regionalen Saatgutmischung
entsprechend MalRnahmenkatalog EULE

Extensivierung des vorhandenen Grinlandes

Erhalt der Durchlassigkeit fur bodengebundene und wenig fliegende Tierarten durch 15 cm
Zaunabstand zum Boden

Herstellung der Zufahrten sowie innerer Erschlieungswege mit versickerungsfahigen
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Belagen

10.3.2 naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird unter Einhaltung der MalRgaben der Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, in Abstimmung mit den
Bayerischen  Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, flir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (Stand 10.12.2021) erstellt. Bei Umsetzung der genannten
MafRnahmen kann demnach auf Ausgleichsflachen verzichtet werden, da die Vornutzung als
sintensiv genutztes Grinland“ (BNT G11 gemaR Biotopwertliste) einzuordnen ist, und davon
ausgegangen werden kann, dass i.d.R. keine erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts entsteht.

10.3.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen
Vermeidungsmaflinahme M1

Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab
Oktober und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar

VermeidungsmalRnahme M2

Einhaltung eines Abstandes von mindestens 30 m zwischen der Einzaunung und den
vorhandenen Gehdlzbestanden

Extensivierung von Grinland

Pflanzung heimischer Streuobstgehdlze, einer mindestens dreireihigen Strauchhecke und
Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes auf 12.790 m? mit Anschluss an Waldrand oder
Feldgehoélze/Baumhecken.

Die CEF-MalRnahmen setzen direkt am betroffenen Bestand der geschutzten Arten an. Es
wird auf Teilflachen umgesetzt, zum einen wird die Ausgleichsflache A 1 im Sinne der
Multifunktionalitat gleichzeitig als CEF-Flache verwendet.

Im Forschungsprojekt "EULE - Evaluierungssystem fir eine umweltfreundliche und
landschaftsvertragliche Energiewende" wurde im Auftrag der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt ein Umwelt-Auditsystem entwickelt, um Solarfelder als Solarfeld-Biotope zu
gestalten. Das Ziel ist eine sinnvolle doppelte Flachennutzung und insofern ein wichtiger
Beitrag fur den Erhalt der stark bedrohten Artenvielfalt, aber auch die Akzeptanzsteigerung
fir die Energiewende innerhalb der Bevolkerung. Die Projektreihe startete Anfang 2020.
Mittlerweile lauft die EULE-Projektphase 111.2 mit der Vorbereitung zur Grindung einer
unabhangigen EULE-Organisation sowie der Markteinfihrung des EULE-Labels. Die

EULE-Organisation, als zentrale, bundesweit tatige Beratungs- und Koordinationsstelle flir
EULE-Prozesse und -Aktivitditen sowie eine stetige Qualitatsiberwachung, soll unter
anderem von deutschen Umwelt- und Energiewendeverbanden unterstitzt werden.
Gemeinsam mit der Rechtsanwaltskanzlei Becker Bittner Held erarbeiten wir derzeit eine
Satzung, notwendige Richtlinien und Vertrdge, um eine rechtssichere Zertifizierung
sicherstellen zu kénnen. Mit der geplanten Einflihrung der sogenannten Biodiversitats-PV-
Anlagen (Biodiv-PV) im EEG 2024 werden Solarfeldbiotope erstmals forderfahig. Mit EULE
wollen wir Anlagenbetreibern den Biodiv-PV-Status entsprechend zertifizieren, damit
zahlreiche neue Biotope entstehen und der Ausbau der Energiewende gelingen kann.
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Aufgrund der Vorarbeiten im Forschungsprojekt stellt EULE bis dato deutschlandweit das
einzige Umweltauditsystem flr Biodiv-PV-Anlagen dar.
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