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B. BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass, Begriindung, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Arnschwang benétigt dringend Industrieflachen (Gl) zur Ansiedlung und Weiter-
entwicklung von Gewerbe- und Industriebetrieben.

In Arnschwang gibt es derzeit keine freien Gewerbe- und Industrieflachen, daher sind die M6g-
lichkeiten zur Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben stark eingeschrénkt.

Diese Gewerbeflachen sind entweder bereits vollstandig bebaut oder stehen aufgrund einer
fehlenden Grundstiickverfugbarkeit fir Gewerbeflachensuchende nicht zur Verfligung.

Freie Flachen zur weiteren Innenentwicklung sind nicht zu erwerben oder bereits verbraucht
bzw. bereits vergeben.

Die Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben ist mit einer Sicherung und Erhéhung sai-
sonunabhangiger Arbeitsplatze verbunden und tragt in hohem Mal3e zur Weiterentwicklung des
Standortes in Arnschwang bei. Der Anteil von sicheren und qualitativ hdherwertigen Arbeitsplat-
zen soll gesteigert werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, der gestiegenen Nachfrage nach Gewerbeflachen in Arn-
schwang zu begegnen, und ortsansassigen Gewerbetreibenden die Mdoglichkeit zu bieten, sich
in erschlieBungstechnisch gut angebundener Lage baulich weiter zu entwickeln. Das wirkt einer
wirtschaftlichen Abwanderung bzw. einem Riickgang bestimmter Bevdlkerungsgruppen entge-
gen.

Das Industriegebiet ist Uber die KreisstralRe CHA 5 (Chamer Stral3e) und die BundesstralRe B
20 im Norden an den uberregionalen Verkehr nach Osten in Richtung Furth in Wald und Tsche-
chien und nach Westen Richtung Cham / Regensburg / Straubing optimal angebunden.

Die aufstrebende Gemeinde Arnschwang beabsichtigt durch die Erhdhung der notwendigen
Gewerbe- und Industrieflachen die Ziele des Regionalplanes zu verwirklichen.

Die Ortschaft Arnschwang liegt zwischen dem Oberzentrum Cham und dem Mittelzentrum Furth
im Wald bzw. zur Tschechischen Republik. Durch den unmittelbaren Anschluss an die Bundes-
stral3e B 20 ist Arnschwang hervorragend an das Uberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden.
Nicht zuletzt wegen der Nahe zu den o0.g. Ober- bzw. Mittelzentren und zum nahen européi-
schen Ausland herrscht in der Ortschaft Arnschwang standig Nachfrage nach Gewerbeflachen.

Die geplante 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Arnschwang zur Erweite-
rung der Industrieflachen ist durch die angefiihrten Griinde mehr als gerechtfertigt.

Aussagen des Regionalplanes:

Die Gemeinde Arnschwang befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 — Re-
gensburg.

Bedingt durch die Grenznahe zur Tschechischen Republik gehdrt sie zu den landlichen Teilrau-
men, deren raumstrukturelle Entwicklung in besonderem Malf3e gestérkt werden sollen. Die Er-
werbsmadglichkeiten sollen durch den Ausbau bestehender und die Ansiedlung neuer Betriebe
ausgeweitet werden.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26. Ja-
nuar 2011 (in Kraft getreten am 01. Mé&rz 2011) ist die Gemeinde Arnschwang als l&andlicher
Teilraum bestimmt, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestérkt werden soll. Die Stand-
ortbedingungen weniger verkehrsgiinstig gelegener Betriebe sollen aufgewertet werden.

1.2 Planungsgebiet

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt in der Gemarkung Arnschwang Ortsteil
~SVarmleiten* und besteht aus den Flurnummern 1693, 1694 und 1695 und weist eine Gesamt-
flache von insgesamt 68.006 m2, etwa 6,80 ha auf.
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Der Planungsbereich soll als nutzungsbeschranktes Industriegebiet (Gl NB) tberplant werden.

Das Uberplante Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Arnschwang im Ortsteil Warmleiten,
entlang der Kreisstralle CHA 5 und sudlich der Bundesstral3e B20. Im Norden und Osten grenzt
das Industriegebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Stiden an das bestehende In-
dustriegebiet ,Warmleiten".

Als Abschirmung zu den angrenzenden, landwirtschaftliche FlAchen und zum Landschafts-
schutzgebiet wird im Osten bzw. Siidosten des Industriegebietes ein Grinstreifen mit Stréu-
chern bzw. eine Grunflache als Pufferzone fur die angrenzende Bebauung festgesetzt.

Im Planteil ist der derzeit giltige Flachennutzungsplan (Aufstellung rechtsverbindlich seit
16.03.1984; 6. Anderung rechtsverbindlich seit 12.10.2017), begrenzt auf das Planungsgebiet,
dargestellt.

2. SACHBEREICHE
2.1 Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer
und Bayerischer Wald“ und nach Meynen/Schmithiisen in der Naturraum—Untereinheit ,Cham —
Further Senke"* (Quelle: LfU).

.Die Cham-Further-Senke markiert einen deutlichen Einschnitt im Bereich der quer dazu verlau-
fenden Mittelgebirgsziige des Bayerischen und Oberpfalzer Waldes. Sie ist im Mittel sechs bis
acht Kilometer breit und wird von der Chamb und im westlichen Bereich vom Regen in weiten
Mé&andern durchflossen. Charakteristisch sind in ihrem Bereich daher die Auen, nur im Randbe-
reich erhélt die Senke hiigeligen Charakter. Die Senke diente nicht nur den Menschen als Ver-
bindungsweg, sondern ist auch bis heute eine wichtige Vogelfluglinie.

Im Bereich der Senke herrscht relativ kontinentales Klima, d.h. die Winter sind zwar schneearm
aber relativ kalt. Anteil daran hat auch der ,Béhmische Wind" der als Ostwind ungehindert durch
die Senke pfeift.

Vom urspriinglich vorhandenen Auwald entlang des Regens und des Chambs sind durch Ro-
dung und Nutzung als Grinland nur noch wenige Reste Ubrig. Die extensiv genutzten Auwiesen
sind ein optimaler Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen. Diese Vielfalt wird be-
sonders im Naturschutzprojekt Regentalaue geschiitzt und gefordert.

Zahlreiche seltene Arten wie Buschnelke, Wasserfeder, Preulisches Laserkraut oder der
Brachvogel und der Weil3storch kommen hier vor. Die Regentalaue ist eines der bedeutendsten
Wiesenbriitergebiete in Bayern.”

Im Bereich von Arnschwang ist diese Landschaft von flachen Hiigeln gepragt, die zu den Au-
wiesen des Chambs hin auslaufen.

Das Landschaftshild im Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Kreisstral’e CHA 5
und Bundesstrale B20 und das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet ,Warmleiten gepréagt.
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2.2 Verkehrsraumliche Lage

Die verkehrsrechtliche Erschlie3ung erfolgt Uber die Kreisstralle CHA 5 (Chamer Stral3e) und
die Bundesstral3e B 20 im Norden ist das Planungsgebiet an den tiberregionalen Verkehr nach
Osten in Richtung Furth in Wald und Tschechien und nach Westen Richtung Cham / Regens-
burg / Straubing angebunden.

2.3 Naturschutz- und Landschaftspflege

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet. Derzeit befindet sich der Planungsbe-
reich noch in einem Landschaftsschutzgebiet, im Zuge des Bauleitverfahrens wird Antrag auf
Erlaubnis nach 8§ 6 zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt.

2.4 Landwirtschaft

Auf den betroffenen Flurnummern 1693, 1694 und 1695 herrscht derzeit Landwirtschaft mit in-
tensiver Grin- bzw. Ackerlandnutzung vor.

2.5 Forstwirtschaft

Aus forstwirtschaftlicher Sicht sind keine Waldflachen betroffen.

2.6 Flachen fur Schutzmallnahmen

Unter Schutz stehende Landschaftsteile sind von der geplanten Flachennutzungsplanénderung
nicht betroffen.

2.7 Immissionsschutz

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die Kreisstra3e CHA 5, der Bundesstral3e B 20 und
den bestehenden Gewerbe- bzw. Industriegebiet im Stiden vorbelastet. Eine Erhdhung des Ver-
kehrslarms durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Stellplatzen ist in einem mafigen
Umfang zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung kénnen durch eine schalltechni-
sche Kontingentierung die Emissionsrichtwerte eingehalten werden.
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3. UMWELTBERICHT
3.1 Einfuhrung

In der Gemeinde Arnschwang sollen durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes drin-
gend bengtigte Flachen fir die Ansiedlung und Weiterentwicklung von Gewerbe- und Industrie-
betrieben ausgewiesen werden.

Am westlichen Ortsrand von Arnschwang liegt das Planungsgebiet direkt dstlich der Kreisstral3e
CHA 5. Im Norden und Osten des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im
Siuden grenzt das Planungsgebiet an bestehende Industrieflachen. Im Hinblick auf eine Erreich-
barkeit aus dem Ort und die Anbindung an das tberregionale Verkehrsnetz ist die Lage des
Planungsgebietes geradezu pradestiniert fir die Schaffung von gewerblichen Erweiterungsfla-
chen.

Als umweltrelevante Ziele sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Bau-
gesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung insbesondere
Okologisch optimierte Losungen der Freianlagen in Verbindung mit dem bestehenden Land-
schaftsgebiet und Biotopflachen zu nennen.

3.2 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Schutzgut Wasser

Eine dauerhafte Beeintréchtigung des Grundwasserkorpers ist durch das geplante Industriege-
biet nicht zu erwarten. Der Versiegelungsgrad wird hier bei ca. 0,8 anzusiedeln sein. Die bisher
weitgehend unbeeintrachtigte Versickerung der Niederschldge auf den landwirtschaftlichen
Nutzflachen wird durch die Versiegelung, wie sie durch die geplante FlAchennutzungsplanande-
rung beabsichtigt ist, gestort. Aufgrund des Anschlusses an die gemeindliche Kanalisation sind
im Planungsgebiet Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.2.2 Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die Kreisstraf3e CHA 5, die bestehende Bundes-
stral3e B 20 und das bestehende Gewerbe-/ Industriegebiet im Stiden vorbelastet. Eine Erho-
hung des Verkehrslarms durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Stellplétzen ist in einem
maRigen Umfang zu erwarten und unter Bertcksichtigung der Vorbelastung kdnnen durch eine
schalltechnische Kontingentierung die Emissionsrichtwerte eingehalten werden.

Mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der im Osten bestehenden
Einzelanwesen des Ortsteils ,Warmleiten® sind keine erheblichen Belastungen fiur diese angren-
zenden Gebiete und auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.2.3 Schutzgut Kultur und Sachguter

Nicht vorhanden.

3.2.4 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschwerem, I6sbarem Boden.
Der Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.

Durch die geplante Flachennutzungsplandnderung werden landwirtschaftlich genutzte Boden
Uberbaut und natirliche Bodenschichten zerstért. Durch die Umwandlung von landwirtschaftli-
chen Flachen in Industrieflachen und die Ausweisung von Ausgleichsflachen auRerhalb des
Planungsgebietes und die damit verbundene Aufwertung dieser Bereiche sind Auswirkungen
von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.2.5 Arten und Lebensraume

Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Acker- und Grinlandnutzung gepragt. Das
Planungsgebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet, das durch Antrag auf Erlaubnis zur
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet, daraus entnommen wird.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden von wenigen Arten, wie sie im Gebiet tblicher-
weise auf intensiv genutzten Acker- und Griinland auftreten, beherrscht. Die Artenzusammen-
setzung weist auf regelmaRige hohe Dungergaben hin. Daher ist eine spezielle Lebensraum-
funktion fur Tier und Pflanzenarten nicht gegeben; auf eine spezielle artenschutzrechtliche Vor-
prufung (saP) kann somit verzichtet werden. Streng geschuitzte Arten nach der Betroffenheit
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind nicht gegeben.

Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als ge-
ringe Erheblichkeit einzustufen. AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung erfolgen fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume. Bei der Griinordnung
werden heimische Geholze verwendet.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild
Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Cham — Further Senke".

,Die Cham-Further-Senke markiert einen deutlichen Einschnitt im Bereich der quer dazu verlau-
fenden Mittelgebirgsziige des Bayerischen und Oberpfalzer Waldes. Sie ist im Mittel sechs bis
acht Kilometer breit und wird von der Chamb und im westlichen Bereich vom Regen in weiten
Mé&andern durchflossen. Charakteristisch sind in ihrem Bereich daher die Auen, nur im Randbe-
reich erhélt die Senke hiigeligen Charakter. Die Senke diente nicht nur den Menschen als Ver-
bindungsweg, sondern ist auch bis heute eine wichtige Vogelfluglinie.”

Der Uberplante Bereich grenzt im Stden an bestehende Industrieflachen an, im Norden und Os-
ten an intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

Das Landschaftshild im Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Kreisstral3e CHA 5
durchschnitten.

Die geplante Flachennutzungsplanénderung stellt einen mittleren Eingriff in das Landschaftsbild
der fir das Gebiet typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar. Es
werden Festsetzungen zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes getroffen.

3.2.7 Schutzgut Klima / Luft

Das Schutzgut Klima wird vorrangig zur Lufthygiene und als klimatische Ausgleichsfunktion ver-
wendet. Die Lufthygiene bezieht sich darauf, dass Waldgebiete Staubpartikel binden und Im-
missionen vermindern, der klimatische Ausgleich stellt Flachen zur Verfigung, die fir die Kalt-
und Frischluftentstehung bzw. fir den Kalt- und Frischluftabfluss verantwortlich sind.

Das Planungsgebiet ist wegen der Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belastungs-
gebiet einzustufen. Die als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Teilbereiche haben ge-
ringe spezielle Funktionen fur den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.
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3.3 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie durch die geplante Flachen-
nutzungsplananderung entstehen, werden durch umfangreiche Vermeidungsmal3nahmen mag-
lichst gering gehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit als mdéglich reduziert.

Hierzu dienen vor allem die Eingriinung und Durchgrinung des Planungsgebietes und eine
maoglichst geringe Versiegelung von Flachen.

3.3.1 Schutzgut Wasser

Ortliche Versickerung durch wasserdurchlassige Belage und Abfiihrung des Oberflachen-
wasser in die innerhalb des Baugebietes liegenden Griinziige,
Vermeidung von Grundwasseranschnitten

3.3.2 Schutzgut Mensch

e Einhaltung der festgesetzten, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspe-

gel.
e Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt wer-

den.

3.3.3 Schutzgut Boden

GroRtmogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades

Terrassierung des Gelandes zur Vermeidung gré3erer Erdmassenbewegungen

3.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

e Durchgrinung des Industriegebietes mit Grininseln aus heimischen, standortgerechten Ge-
holzen als gliedernde Baumstruktur

e StralRenbegleitende Strauchpflanzung

e Bepflanzung der Boschungen mit freiwachsenden Strauchern

3.3.5 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

e Landschaftliche Einbindung durch eine dichte Sichtschutzpflanzung an den 6stlichen und
sudostlichen Randern des Industriegebiets.

e Begrenzung und Staffelung der Gebaudehthen

e Festsetzung der zuldssigen Abgrabungen und Auffillungen

3.3.6 Schutzgut Klima / Luft

Bepflanzung der Boschungen mit freiwachsenden Strauchern
Keine Beeintrachtigung der Frischluftversorgung
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3.4 MalBnhahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes herangezogen. Der fir das geplante Industriegebiet
erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Bauleitverfahrens abgehandelt, auf einer internen
und externen Flache (Renaturierung eines Bachlaufes) wird auf etwa 2,0 ha der Eingriff ausge-
glichen und aufgewertet.

3.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen MaRnahmen
sind insgesamt mit den Vermeidungsmaf3nahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Kultur und Sachgiiter nicht betroffen

Boden geringe Erheblichkeit
Arten und Lebensrdume geringe Erheblichkeit
Landschaftsstruktur und Landschaftsbild mittlere Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
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